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1. Введение

«Правила землепользования и застройки города Ливны Орловской области» выполнены ООО «ГЕОЗЕМСТРОЙ» г.Воронеж в 2011 году по заказу администрации города Ливны и утвержден решением Ливенского городского Совета народных депутатов в 2011году.

Основанием для внесения изменений в утверждённые в 2011 году «Правила землепользования и застройки города Ливны Орловской области»  является постановление администрации города Ливны от 26 декабря 2014 года № 852 «О подготовке изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки города Ливны».

Проект изменений выполнен ООО «Межевик» в 2014 году по заказу Местной православной религиозной организации Прихода Свято-Сергиевского кафедрального собора г.Ливны Орловской области Ливенско-Малоархангельской епархии в соответствии с техническим заданием на подготовку проекта внесения изменений в Генеральный план и правила землепользования и застройки, утвержденным и.о. начальника отдела архитектуры и градостроительства 29.12.2014г. 

Изменения генерального плана вызваны предполагаемым строительством храма.

Изменения в Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) изменение карты градостроительного зонирования с территориальной зоны Р1 на территориальную зону О1 (приложение 1);

2) градостроительный регламент территориальной зоны О1.
2. Карта градостроительного зонирования 

В графической части на карте градостроительного зонирования представлен проект изменения территориальной зоны Р1 на О1, в существующих границах зоны Р1.

Описание границ территориальной зоны Р1 выполнено в системе координат кадастрового округа (местной для г. Ливны). Ведомость координат поворотных точек представлено в табличной форме. Графическое изображение представлено в карте градостроительного зонирования приложении №1.
Таблица №1.

Ведомость координат поворотных точек зоны Р1
	Имя точки
	Х
	Y

	1
	10065.71
	11525.22

	2
	10043.73
	11369.02

	3
	10126.18
	11358.96

	4
	10131.87
	11360.86

	5
	10134.02
	11365.92

	6
	10133.87
	11503.33

	7
	10129.09
	11514.7

	8
	10119.64
	11519.22


После внесения изменений зоны границы территориальной зоны О1 будут иметь следующий вид:
Таблица №2.

Ведомость координат поворотных точек зоны О1
	Имя точки
	Х
	Y

	1
	10065.71
	11525.22

	2
	10043.73
	11369.02

	3
	10126.18
	11358.96

	4
	10131.87
	11360.86

	5
	10134.02
	11365.92

	6
	10133.87
	11503.33

	7
	10129.09
	11514.7

	8
	10119.64
	11519.22


3. Градостроительный регламент территориальной зоны О1
3.1 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Правилами землепользования и застройки установлен перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования города Ливны, содержит характеристику территориальных зон, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

На карте градостроительного зонирования территории города Ливны выделены территориальные зоны, приведенные в таблице:

Таблица №3. 
Перечень территориальных зон
	Индекс зоны
	Название территориальных зон

	
	52.1.1. Жилые зоны



	Ж 1 
	– зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами

	Ж 2
	– зона застройки малоэтажными и среднеэтажными  жилыми домами

	Ж 3 
	– зона индивидуальной, малоэтажной и среднеэтажной застройки под развитие многоэтажного строительства 

	Ж 4 
	– зона развития малоэтажного строительства

	Ж 5
	– зона дачных участков и садоводства

	Ж 6
	– застройка, подлежащая трансформации

	Ж 7
	– зона застройки многоэтажными  жилыми домами

	Ж 8
	– зона развития многоэтажной жилой застройки

	
	52.1.2. Общественно-жилые зоны



	ОЖ
	– зона общественно-жилого назначения

	ОИ
	– зона исторического центра города

	52.1.3. Общественно-деловые зоны



	О 1
	– зона делового общественного и коммерческого назначения

	О 2
	– зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	О 3
	– зона объектов высшего и среднего профессионального образования

	52.1.4. Производственные зоны



	П 1
	– зона промышленных и коммунальных предприятий 

	П 2
	– зона развития промышленных территорий

	П 3
	– зона трансформации

	52.1.5. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур



	ИТ 1
	– городские магистрали и улицы

	ИТ 2
	– зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	ИТ 3
	– зона железной дороги

	52.1.6. Зоны рекреационного назначения



	Р 1
	– зона городских парков, скверов, садов, бульваров

	Р 2
	– прибрежные зоны отдыха, набережные, лугопарки

	Р 3
	– зеленые насаждения специального назначения

	52.1.7. Зоны специального назначения



	СП 1
	– зона инженерно-технических сооружений водоотведения и водозаборов 

	СП 2
	– зона кладбищ

	СП 3
	– зона режимных территорий

	
	52.1.8. Прочие территории



	ПР 1
	– зона прочих городских территорий


Характеристика территориальной зоны Р1, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства до внесения изменений.

Проектируемая территория расположена в территориальной зоне с индексом Р1 – зона городских парков, скверов, садов, бульваров. Зона предназначена для организации парков, скверов и бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения; допускается строительство обслуживающих, культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории. 

Таблица №4.

Индекс зоны Р 1 
Зона городских парков, скверов, садов, бульваров
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Архитектурно-строительные требования
	· Озелененные территории общего пользования, отнесенные к муниципальной собственности, не подлежат приватизации. Изъятие озелененной территории или ее части из состава объектов озелененных территорий не допускается. Ливенский городской Совет народных депутатов утвердил Правила благоустройства, санитарного содержания и охраны зеленых насаждений в городе Ливны (см. постановление от 26 мая 2005 г. № 232/126-38 ГС).  

· Расстояние от некапитальных вспомогательных строений, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СНиП 2.07.01-89*. 

· Высота некапитальных вспомогательных строений для обслуживания посетителей и эксплуатации парка не должна превышать 8 м. 

· Высота парковых сооружений-аттракционов – не ограничивается.

· Автостоянки для посетителей следует размещать за пределами зоны, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета 5-7 машино-мест на 100 посетителей. 

· Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную. 

· При функциональной организации территории парков, предусмотреть зону тихого отдыха (прогулочную) – 50-75% от общей площади парка. 

· Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками. 

· Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта. 

· Параметры использования территории (% от общей площади) 

• зеленые насаждения – 65-75 

• аллеи, дороги – 10-15 

• площадки – 8-12 

• некапитальных вспомогательных строений, сооружения – 5-7. 

     В зоне Р1 расположены памятники истории и монументального искусства (см. приложение 4 к статье 50 настоящих Правил № 1, 2, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24).


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	· Разрешается новое зеленое строительство, реконструкции существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории – рекреационному и оздоровительному. 

· Реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп. 

· Покрытие площадок и дорожно-тропиночной сети следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов. Допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях. 

· В соответствии со ст. 10 постановления Ливенского городского Совет народных депутатов от 26 мая 2005 г. № 232/126-38 ГС не  допускается вытаптывание и повреждение газонов и цветников. В целях сохранения зеленых насаждений не разрешается: 

· ходить, сидеть, лежать на газонах и клумбах; 

· рубить, пилить, ломать деревья, кустарники и цветы; 

· срывать листья, плоды, цветы с деревьев и клумб;

· производить самовольную обрезку, надрезку деревьев и кустарников; 

· наносить повреждения деревьям и кустарникам;

· устраивать катки, спортивные площадки на территории зеленых насаждений; 

· ездить на автомашинах, мотоциклах и других видах транспорта по зеленым насаждениям;

· складировать какие-либо материалы, устраивать свалки на территории зеленых насаждений, а также разжигать костры. 

Запрещается организациям и гражданам производить: 

· пересадку или вырубку деревьев и кустарников,  в т.ч. сухостойных и больных, без разрешения Управления ЖКХ администрации города Ливны; 

· сбрасывание снега, строительного мусора с крыш на участки,  имеющие зеленые насаждения без принятия мер, обеспечивающих сохранность деревьев и кустарников;

· посыпку солью и поливку химическим раствором тротуаров при наличии на них зеленых насаждений, спуск на территорию зеленых насаждений или вблизи от них промышленных сточных вод, химических растворов и других вредных жидкостей;

· отвод участков под застройку постоянного или временного характера в парках, скверах, иных территориях зеленых насаждений, а также установку торговых объектов, рекламных щитов. 


После внесения изменений проектируемая территория будет располагаться в территориальной зоне с индексом О1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения. Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании. 

Таблица №5.
Индекс зоны О 1 
Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Архитектурно-строительные требования
	При размещении жилой застройки в комплексе с объектами общественного центра жилая застройка формируется в виде участка или группы жилой, смешанной жилой застройки. 

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности 200-400м, периодического спроса – 1200м;

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99). 

· Нормы расчета и размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимать в соответствии с  приложением 6 настоящих Правил.

· Парковки проектируются на специально отведенных участках, вблизи объектов культуры, обслуживания, коммерческих видах использования.

Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения.


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов. 

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжником на ширину кроны. 

· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, устанавливаемым в пониженных местах и вдоль улиц.


Характеристика территориальных зон, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальной зоне О1 приведены в таблице  
Таблица №6.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№ п/п
	Виды разрешенного использования

	
	
	ОО1

	10
	Конфессиональные объекты:
	

	10.1
	Культовые сооружения
	О

	10.2
	Монастыри
	О


                                                                                                                              Условные обозначения:

	О
	- основной вид разрешенного использования

	У
	- условно разрешенный вид использования

	В
	- вспомогательный вид разрешенного использования

	
	- запрещенный вид использования


Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков для  территориальной зоны О1 для временных сооружений и целей, не связанных со строительством представлены в таблице.

Таблица №7.
 Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков для временных сооружений и целей, не связанных со строительством

	Вид использования земельных участков
	О 1

	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание
	

	Остановочные   павильоны с торговым киоском
	О

	Обслуживание и хранение городского и индивидуального транспорта
	

	Отдельно стоящие для инвалидов
	О

	Отдельно стоящие
	У

	Гостевые стоянки индивидуального легкового автотранспорта
	О

	Стоянки для хранения индивидуального легкового автотранспорта
	У

	Стоянки городского транспорта (автобусного, экскурсионного, такси)
	О

	Остановочные павильоны
	О

	Посты охраны общественного порядка
	О

	Павильоны и шкафы инженерной инфраструктуры
	О

	Биотуалеты
	О


                Предельные  параметры земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне О1 приведены в таблице.

Таблица 8.
 Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Вид параметра
	О 1

	Размещение здания на участке
	

	Минимальный отступ от красной линии, м
	3

	Минимальный отступ от границ участка, м
	6

	Использование участка
	

	Максимальный процент застройки, %

- для жилых объектов этажностью:

1

2

3

4

5

6

7

9

10

- для блокированных жилых домов типа «таунхауз» 

- для нежилых объектов
	27

26

24

20

18

60

	Максимальный коэффициент строительного использования земельного участка

для жилых объектов этажностью:

1

2

3

4

5

6

7

9

10

- для блокированных жилых домов типа «таунхауз» 


	1,3

1,5

1,5

1,6
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Ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в данной территориальной зоне после внесения изменений, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, не выявлено.
В территориальной зоне Р1 расположен памятник истории и монументального искусства - бюст Н.Н.Поликарпова. 1984-1985г., сведения о котором отражены на карте градостроительного зонирования.
Директор ООО «МЕЖЕВИК»                                                 П.Н.Красов
Директор МУП «Городская архитектура»                               Е.Г.Сучков

1. НОРМАТИВНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ,  ИСПОЛЬЗУЕМАЯ 
ПРИ РАЗРАБОТКЕ.
· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 6 октября 2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 24 июля 2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Генеральный план города Ливны, утверждённый решением Ливенского городского совета Народных депутатов №6/40-ГС от 17.11.20011г.

· Правила землепользования и застройки утверждённые решением Ливенского городского совета Народных депутатов №6/41-ГС от 17.11.20011г.

· Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселении»;

· Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства, утвержденные Росземкадастром 17.02.2003;

· Инструкция по межеванию земель, утвержденная Роскомземом 08.04.1996;

· «Инструкция по топографической съемке в мас​штабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500» ГКИНП-02-033-82, утвержденная Главным управлением геоде​зии и картографии при Совете Министров СССР от 05.10.1979 (с поправками, утвержденными приказом
ГУГК от 09.09.1982 № 436п);

·  СНиП   11-02-96  «Инженерные изыскания для строительства»;

· СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства.»;

· Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002г. №7-ФЗ;
· Приказ от 30.01.2012г. №19 Минрегиона РФ «об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального, регионального, местного значений.

Фрагмент карты градостроительного зонирования
до внесения изменений
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Фрагмент карты градостроительного зонирования
после внесения изменений
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	Правила землепользования и застройки г.Ливны

Орловской области

	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	

	ГИП
	Кузнецов
	
	
	Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки в части изменения территориальной зоны
	Стадия
	Лист
	Листов

	Н.Контр
	Сучков
	
	
	
	П
	1
	135

	Инженер
	Красов
	
	
	
	ООО "МЕЖЕВИК"

МУП «Городская архитектура»

г. Ливны

	Геодезист
	Бачурин
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	2

	Изм.
	Колуччч
	Лист
	№док
	Подп.
	Дата
	
	


	
	
	
	
	
	
	Проект внесения изменений в ПЗЗ г.Ливны
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	13

	Изм.
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подпись
	Дата
	
	



